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MUNICIPIO DE SALTINHO

ESTADO DE SANTA CATARINA

LAUDO DE VISTORIA

1. SOLICITANTE:
Prefeitura Municipal de Saltinho-SC;

2. PROPRIETARIO:
Municipio de Saltinho-SC;

3. OBJETO DA AVALIACAO:
Averiguar possiveis prejuizos ou danos causados a estrutura ou as instalagdes
complementares de dois edificios publicos durante o periodo em que o mesmo esteve

locado;

4. TIPO DO BEM:

O laudo em questao é relativo a dois pavilhdes industriais.

5. AREA DA EDIFICAGAO:

Area construida: Cada um dos barracdes possui 675,00m? (incluindo banheiros);

6. OCUPACAO DO IMOVEL:

Os imdveis estavam previamente ocupados por empresas que fabricavam sofas.

7. LAUDO DE VISTORIA
O imovel vistoriado, se encontra na SC-160, proximo as margens da rodovia, no
Distrito Industrial do municipio de Saltinho-SC, CEP 89981000.

1/4




Conforme solicitado pela administracdo publica, em decorréncia da inércia de
atividades no local, e apés uma primeira tentativa sem sucesso em decorréncia de que os
acessos as edificagbes estavam bloqueados ou trancados, na data de 22 de dezembro de
2023 fora realizada vistoria in loco a fim de averiguar as condi¢des de ocupagéo do imovel,
além de eventuais danos na infraestrutura do local.

Conforme é possivel verificar através das fotografias juntadas ao laudo, o imével em
questdo, na data acima mencionada, apresentava-se completamente desocupado pela
empresa concessionaria.

E perceptivel que a empresa concessionaria deixou o local, abandonando em seu
interior residuos de toda a natureza, sem efetuar a devida higienizagdo do local e
consequentemente dar o destino apropriado para tais materiais. E possivel observar a
presencga de infindaveis pecas de madeiras, partes de moveis e mobiliarios internos, restos
de instalagdes elétricas e sanitarias, lonas, sacos plasticos, tecidos, galées de produtos

quimicos, telhas e diversos outros materiais.

Foto 01 — Presenca de materiais diversos abandonados, como méveis e recipientes de produtos quimicos



oto 02 - Pavilo 1I abandonad
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Foto 03 — Pavilhio II abandonado (pr



Quanto as infraestruturas basicas, destaca-se as condicbes precarias das

instalacb6es elétricas, com a auséncia de fiagbes internas e a presenca de inumeras

luminarias destruidas ou inutilizaveis. Se faz importante ressaltar, no entanto, que o laudo
emitido durante os processos de concorréncia que resultaram na concessao dos edificios ja
destacava as condigdes inadequadas das instalagdes elétricas em ambos os pavilhdes,
destacando a auséncia de tomadas, alguns circuitos e luminarias, sendo a concessionaria

responsavel apenas pelo agravamento das condi¢gdes previamente existentes.
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Foto 04 — Um dos pavilhdes em 2017

Como observado na fotografia numero 04, a época da vistoria prévia ao
procedimento de concessdo, o barracdo encontrava-se completamente higienizado e ja era
perceptivel a auséncia de tomadas nas edificacdes. No entanto, cabe ressaltar a presenca
de uma unica luminaria comprometida no ano de 2017, enquanto que atualmente uma

grande parcela das mesmas se encontram inutilizaveis ou simplesmente foram retirados.



Foto 06 — Pavilhio IIT em 2023



E perceptivel o anaco da deterioragdo das instalagdes de iluminacdo, bem como a
presenga agora de fiagdes expostas junto as instalagbes antigas e também em trechos
novos, sejam em eletrocalhas incompletas ou destruidas, em locais onde as lampadas nao
estdo mais presentes ou em cabeamentos sobre as lajes dos banheiros.
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Foto 07 — Eletrocalhas incompletas e fiacdes expostas



Foto 08 — Cabeamento exposto e eletrocalha destruida

Foto 09 — Fiacio exposta e auséncia de lampada



No que tange as instalagcées hidrossanitarias, fora averiguado junto aos banheiros

dos dois pavilhbes a auséncia por completo de equipamentos sanitarios, como vasos,
lavatérios, mictdrio, ralos e encanamentos, bem como alteragcdes internas ma executadas.
No dia da vistoria ndo fora possivel aferir o funcionamento de nenhum dos poucos
equipamentos restantes. Os equipamentos sanitarios encontrados apresentavam condi¢des
de higiene extremamente precarias, tendo em vista o acumulo de material orgénico, a

presencga de fezes, a desprotecao dos ralos e a presenga de canos soltos e desconexos.

Foto 10 — Banheiros com material organico (papel com fezs)

Na foto numero 10, acima, além da presenga de material com fezes em um dos
boxes, no lado esquerdo é possivel observar a auséncia de equipamento hidrossanitario,
além da presenga de um cano junto ao encontro do piso com a parede e o ralo aberto. Ja
nas fotos n°11 e n°12, abaixo, é notavel a auséncia de vasos sanitarios e até mesmo parte

da instalacdo de um dos lavatorios.



Foto 11 — Vaso sanitario ausente

Foto 12 — Lavatério incompleto



Foto 13 — Vaso sanitirio com presenca de fezes

Foto 14 — Ralo aberto



Foto 15 — Banheiro de um dos pavilhées

Na foto numero 15, acima, é possivel observar um dos banheiros repleto de lixo e
residuos, sem lampadas, e ao fundo o vaso sanitario quebrado e sem estar fixado junto ao
piso. Abaixo, € possivel verificar que praticamente todos os lavatorios restantes nao

possuem torneiras.



Foto 16 — Lavatorios sem torneiras e sifoes

Ainda dentro dos banheiros, em diversos pontos é perceptivel a realizagao de
mudangas, com retirada de azulejos e ceramicas, os quais nao foram devidamente repostos

e adequados.
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Foto 17 — Trechos sem azulejos

O mesmo acontece ainda com algumas esquadrias, como o quadro do acesso de um

dos sanitarios da Foto 18.



Foto 18 — Esquadria danificada

A estrutura de sustentacdo dos barracées, constituida quase por completo em

elementos pré-moldados de concreto, encontra-se em perfeitas condigdes, sem nenhum tipo
de prejuizo causado pela concessionaria dos imoveis durante o tempo em que ocupou 0s
imoéveis.

Com relacao aos elementos de vedacao, paredes e esquadrias, alguns problemas

puderam ser observados. Nas paredes, € perceptivel a presenca de vaos abertos, circulares
e retangulares, além de portas, cujo ndo recebem hoje nenhum tipo de vedagado, sendo que
alguns estao revestidos por tampdes de madeira.

Nas fotografias 19 e 20, abaixo, percebe-se a auséncia por completo de uma das

portas frontais e uma porta ao lado tampada com madeira.



] Foto 20 — Ao fundo, abertura circular vedada com madeira
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Foto 21 — Ao fundo, duas aberturas circu
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Foto 24 — Portao elevatorio inutilizavel




Quanto as instalacées de prevencao contra incéndio: estes equipamentos sao

compostos de uma série de tubulacbes metalicas, hidrantes, mangueiras, placas de
sinalizac¢ao, luminarias de emergéncia, alarmes e outros dispositivos. De acordo com alinea
f) da clausula nona do contrato de concesséo, a empresa é responsavel por incéndios que
ocorram na area que esta usufruindo. No entanto, ressalta-se que nao fora encontrado no
local nenhuma luminaria de emergéncia, nenhum extintor e nenhuma planta de emergéncia.
Alguns botbes de acionamento de alarmes encontravam-se em estado de pouca ou
nenhuma conservacgdo. O hidrante de recalque externo ndo esta funcionando. Os hidrantes
suspensos, localizados em abrigos internos estavam sem as mangueiras correspondentes.
Ambos os abrigos localizados no pavilhdo Il se encontravam abertos e deformados,
indicando falta de conservacao.

Destaca-se ainda, uma notificagdo de multa recebida pelo Municipio na data de 04
de janeiro de 2024, decorrente de fiscalizagao realizada pelo Corpo de Bombeiros do Estado
de Santa Catarina junto ao imoével na data de 08 de maio de 2023, cujo consta junto ao
sistema, ter resultado em notificacdo aos responsaveis da empresa ainda a época. Conforme
a AF9369000006A/23, a notificacdo fora recebida pelos representantes da empresa. As
pendéncias ndo foram sanadas, nem repassadas a administracéo e resultaram em multa.

Ap0s a aplicagao da multa, o Corpo de Bombeiros Estadual, na data de 30 de janeiro
de 2023 realizou novas diligéncias na edificagdo, as quais o Municipio aguarda parecer.
Quaisquer as penalidades que por ventura poderao ser aplicadas, serao de
responsabilidade da concessionaria.
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F 00 25 — Botao de ‘a‘lérm-é'

Foto 26 — Abrigo de hidrante sem as mangueiras
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Foto 27 — Abrigo de hidrante amassado

Foto 28 — Abrigo de hidrante sem mangueira e amassado

8. CONSIDERAGOES



Por fim, dada as condi¢gdes atuais dos imoéveis, conforme demonstrado no conteudo
acima, se faz claro o descumprimento da concessionaria com relagao aos dispositivos do
contrato, que preveem a obrigacdo da mesma em devolver os imoOveis nas mesmas
condicbes em que os recebeu e ainda se responsabilizar por pequenos reparos na area de
concessao, que viabilizem a manutencao das condi¢des ideais de uso. Com destaque, ainda,
a situacao dos dispositivos de prevencao contra incéndio que nao foram encontrados no local
ou estavam inutilizados. Por conseguinte, segue anexo a este laudo, planilha com intuito de
demonstrar mais detalhadamente aquilo que se entende como responsabilidade da empresa

em reparar/ressarcir a fim de mitigar os danos encontrados.

Saltinho, 01 de fevereiro de 2024
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